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热点

泰地现代城物业纠纷折射物权之争

小区物业服务，谁说了算
□记者 徐启峰

本报讯 近日，周口泰地现代城三期因物业服
务问题引发了一场激烈纠纷， 小区物权之争成为
关注焦点。 由于对物业公司服务不满，泰地现代城
三期业主委员会强烈要求开发商的前期物业公司

撤离， 或者依法参与公开招标（详见本报 7�月 26�
日《我市一小区业主状告物业公司和开发商》）。 在
周口中心城区， 这种开发商前期物业公司接手后
期服务的情况屡见不鲜， 其服务资格常常受到质
疑，而小区物业服务权的归属更是莫衷一是。

泰地现代城三期业主委员会代表依据 《河南
省物业管理条例》 第五十六条第二款指出：“业主
大会决定选聘新物业服务企业或者自行管理的，
原物业服务企业应当自物业服务合同终止之日起

退出物业管理区域， 并向业主委员会或者在业主
委员会监督下向新选聘的物业服务企业， 履行交
接义务。 ” 他们认为，由于开发商的前期物业公司
与业主无合同关系，房产售出后产权归业主，且业
主大会已召开， 前期物业公司与开发商签订的服
务协议自然无效；加之该物业公司服务质量差，导
致民怨沸腾，业主委员会要求其撤离完全合情、合
理、合法。

记者就此咨询了河南国基律师事务所的一位

律师。 该律师表示，从法理角度看，开发商售房后
小区产权归业主，物业服务的决定权在业主，确切
地说是业主大会，而非开发商，泰地现代城三期业
主委员会的诉求合法合规。 河南丛碧律师事务所
的一位律师也认为， 依据 《中华人民共和国民法
典》第九百四十条规定，在建设单位依法与物业服
务人订立的前期物业服务合同约定的服务期限届

满前， 若业主委员会或者业主与新物业服务人订
立的物业服务合同生效， 前期物业服务合同则终
止。 在此次事件中，泰地现代城业主委员会完全有
权利通过公开招标的方式选聘新的物业公司，从
而废止开发商的前期物业服务协议。 周口市住建
局物业科负责人同样认同上述观点。

记者与泰地现代城三期物业公司负责人进行

了沟通。 该负责人称， 如果业主委员会不满意服
务，要求他们撤离，他们会服从，但他们对业主委
员会的合法性心存疑虑。 同时，他依据《中华人民
共和国民法典》第二百七十八条规定提出，选聘和
解聘物业服务企业或者其他管理人， 应当有小区
专有部分面积占比 2/3以上的业主且人数占比 2/3
以上的业主参与表决，若未达到比例，业主委员会
不能随意更换物业公司。

那么， 泰地现代城三期业主委员会是否合法
呢？ 业主委员会负责人回应称，他们于 2021 年 7
月召开业主大会并选举产生了业主委员会， 当时
商水县新城街道办事处、 商水县住建局均派员指
导，投票人数和程序完全合法，业主委员会是依法
依规选举产生的合法组织， 并已正式备案刻制印
章。 2021 年首届业主大会已表决通过授权业主委
员会选聘物业公司或自营管理小区， 业主委员会
定会严格依照授权并遵循相关法律法规， 全力以
赴保障广大业主的合法权益。 倘若物业公司对业
主委员会的操作程序和表决结果存在异议， 完全
可以通过合法途径提起诉讼， 但不能以此作为拒
绝撤离或强行服务的借口。

泰地现代城业主委员会主任强调：“尽管前期
物业公司服务不佳，但只要能改进服务，我们依然
欢迎其参与公开招标。 无论最终哪家公司获得服
务资格，都必须接受业主大会的监督、审计，务必
做到账目清晰、服务透明。 ”

这场物业纠纷反映出小区物权归属在实际操作

中的复杂性和重要性， 也凸显了各方在法律框架内
维护自身权益和寻求公平解决方案的努力。未来，希
望各方能够通过合法、 理性的方式妥善解决纠纷，
为小区居民营造和谐、舒适的居住环境。 ②22

中心城区 10 个“爱心驿站”为户外工作者送清凉

□记者 付永奇 通讯员 连平 常伟 文 / 图

本报讯 7 月 24 日上午，市市场监管局举行仪式，
为中心城区首批 10 家自愿设立“爱心驿站”的企业授
牌。60 名来自美团、饿了么、顺丰同城、UU 跑腿等平台
的骑手和爱心企业代表参加仪式。

外卖骑手等户外工作者坚守在烈日下， 用青春和
汗水保障城市运转，是文明城市的一张名片。为让他们
冷了能取暖、累了能歇脚、渴了能喝口热水，市市场监
管局个私经济发展指导中心向全市个私商户发出设立

“爱心驿站”的倡议书，得到了众多企业响应。
当天，张仲景大药房为参加活动的外卖骑手准备

了防暑降温爱心礼包，配制酸梅汤供户外工作者和群
众免费饮用。 药店经理王亚超表示：“作为首批设立
‘爱心驿站’的企业，我们将发挥示范带头作用，为户
外工作者免费提供饮水、手机充电、临时休息等便民
服务，传递爱心，营造尊重劳动、关爱劳动者的良好氛
围。 ”

“我们将发挥党建引领和桥梁纽带作用，陆续在中
心城区商户店铺内设立 100 家‘爱心驿站’，为户外工
作者提供红色教育、舒心歇脚、续航补给、服务代办、调
解援助等服务，让他们真切感受到社会的关注、关心和
关爱，提升其归属感、幸福感。 ”市市场监管局党组成
员、副局长孙杰告诉记者。 ②22

□记者 杜营营

本报讯 近日，川汇区城南街道刘方平村在推进乡
村振兴战略中，积极探索移风易俗新路径，通过一系列
创新举措，倡树文明新风，赢得了村民的广泛赞誉。

在刘方平村里，有一处场地开阔、功能多样的乡村
大舞台。 过去，乡村大舞台是为广大农民群众、文化能
人搭建的一个展示自己才华的舞台。如今，乡村大舞台
摇身一变，成为新人的婚礼场地。

“过去，有不少村民选择在饭店举办婚礼，不仅价
格昂贵，还造成许多不必要的浪费。为了帮村民减轻负
担， 我们村把原有的乡村大舞台改造成新人的婚礼场
地，供村民免费使用。 ”刘方平村党支部书记王七峰介
绍说。

该村村民孙锦威今年 27 岁，他和妻子的婚礼就是
在乡村大舞台上举办的。回忆起这场难忘的婚礼，他的

脸上洋溢着满满的幸福。 “我们把婚礼现场布置得简约
而不失雅致，现场亲朋好友的祝福声此起彼伏，整个婚
礼充满了幸福的气息。 ”孙锦威说，在乡村大舞台上办
婚礼，既省钱又不失面子，他和妻子都觉得这样的婚礼
很有意义。

据介绍，为深入推进移风易俗，该村积极引导村民
摒弃高额彩礼、大操大办、低俗婚闹、铺张浪费等陋习，
帮助村民树立健康文明的婚姻观。

下一步，该村计划进一步完善移风易俗工作机制，
加强村民自治，成立红白理事会等组织，引导村民自我
约束、自我管理。同时，该村将继续创新宣传方式，深化
文明新风教育，让移风易俗成为村民的自觉行动，共同
营造更加和谐、文明、节俭的乡村新风尚。 ②22

川汇区城南街道刘方平村

巧用乡村大舞台 倡树嫁娶新风尚

■《我市一小区业主状告物业公司和开发商》追踪报道

“爱心驿站”工作人员为户外工作者发放防暑降温爱心礼包。


